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Sitzung des Haupt- und Planungsausschusses am 14. Februar 2019

1. Beschlussfahigkeit und der endgultigen Tagesordnung

Herr Walimuth, der Vorsitzende des HuP, eroffnet die Sitzung und begrifit alle An-
wesenden. Er stellt die ordnungsgemalde Einladung sowie die Beschlussfahigkeit des
Ausschusses fest. Anderungswiinsche zur Tagesordnung oder zur Niederschrift der
letzten Sitzung werden nicht vorgetragen.

2. Abweichung vom Regionalplan Mittelhessen 2010;
Antrag der Gemeinde Fernwald zwecks Ausweisung von Wohn-, Misch- und
Gewerbeflachen im Ortsteil Annerod (Drucksache IX/49)

Nach Aufruf des TOP durch Herrn Waldimuth verlasst der Burgermeister der
Gemeinde Fernwald, Herr Bechthold, den Saal. Die bereits im Vorfeld Gbermittelte
und in den Fraktionen diskutierte Beschlussvorlage wird von Frau te Molder anhand
einer PowerPoint-Prasentation erlautert.

Weitere Wortmeldungen erfolgen nicht, so dass Herr Wal3muth die Abstimmung tber
den Antrag zur Anderung der MaRgabe 4 mit kiinftig folgendem Wortlaut, an der sich
13 Personen beteiligen, vornimmt:

In der Wohnsiedlungsflache ist ein Mindestdichtewert von 30 Wohneinheiten
je Hektar Wohnsiedlungsflache (Brutto) anzustreben.

Von 13 an der Abstimmung beteiligten HuP-Mitgliedern sprechen sich 7 Mitglieder
far die Anderung aus, 6 Mitglieder stimmen dagegen.

Sodann lasst der Vorsitzende des HuP Uber folgenden, geanderten Beschlussvor-
schlag abstimmen:

,Die beantragte Abweichung von den Zielen des Regionalplans Mittelhessen 2010
zwecks Ausweisung von Wohnbauflachen, gewerblichen Bauflachen und Mischbau-
flachen im Norden des Ortsteils Annerod wird gemal den Karten 1 und 2 zugelassen.
Fur die Tauschflache gemal Karte 1 gelten im Gegenzug die Festlegungen
Vorranggebiet Regionaler Griinzug und Vorranggebiet fur Landwirtschaft.

Die Zulassung ergeht unter folgenden MalRRgaben:

1. Die verbindliche Bauleitplanung fiir das Gebiet 6stlich der Kreisstral3e (Misch-
gebiet und Gewerbegebiet) hat in mindestens drei Bauabschnitten bedarfs-
orientiert zu erfolgen. Die moglichen Bauabschnitte sind in einem stadtebaulichen
Entwurf zur Vorbereitung der fir den gesamten Bereich vorgesehenen Flachen-
nutzungsplananderung darzustellen. Vor der Inkraftsetzung des Flachennutzungs-
plans ist eine Vereinbarung mit der Oberen Landesplanungsbehérde zu schliel3en,
wonach ein Bebauungsplan fiir einen folgenden Bauabschnitt erst nach Kaufver-
tragsschluss fir 75% der Baugrundstiicke des vorangegangenen Abschnitts
beschlossen werden darf. Die raumlichen Geltungsbereiche der Bebauungsplane
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kénnen sich dabei an dem Flachenbedarf der ansiedlungswilligen Unternehmen
orientieren, auch die gleichzeitige Entwicklung von zwei Bauabschnitten ist
maoglich, sofern der Oberen Landesplanungsbehérde der entsprechende Bedarf
nachgewiesen werden kann.

Eine zusatzliche Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen tber die
Antragsflachen hinaus fur naturschutzrechtliche KompensationsmafRnahmen oder
die Regenwasserriickhaltung ist ausgeschlossen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist am Stdrand des Gewerbege-
bietes zur Ortsrandeingrinung eine ausreichend breite Flache fur MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft
festzusetzen, in die das vorhandene Feldgeho6lz integriert wird. Der Umfang der
zu erhaltenden bzw. neu anzulegenden Flachen ist auf Basis der naturschutz-
fachlichen Erfassungen und Prufungen festzulegen.

In der Wohnsiedlungsflache ist ein Mindestdichtewert von 30 Wohneinheiten je
Hektar Wohnsiedlungsflache (Brutto) anzustreben.

In der verbindlichen Bauleitplanung ist fir Misch- und Gewerbegebiete folgende
Festsetzung aufzunehmen: ,Im Gewerbegebiet / Im Mischgebiet sind Einzel-
handelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Gewerbebetrieben, die sich ganz
oder teilweise an Endverbraucher wenden, nicht zugelassen. Ausnahmsweise
zulassig sind nur solche Einzelhandelsbetriebe, die in unmittelbarem raum-
lichen und betrieblichen Zusammenhang mit produzierenden Gewerbebetrieben
stehen und nicht mehr als insgesamt 200 m? Verkaufs- und Ausstellungsflache
haben.”

Im Rahmen der Bauleitplanung ist eine aktuelle Schallimmissionsprognose fir
die Wohnsiedlungsflachen vorzulegen. Basierend auf den Ergebnissen sind auf
Bebauungsplanebene entsprechende detaillierte Festsetzungen insbesondere
zu den Baugebieten zu treffen. Aulerdem ist zwischen Wohn- und Gewerbe-
flachen ein Schallschutzwall vorzusehen.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist ein archaologisches Gutachten (vorbereitende
Untersuchung geméanR 8 20 Abs. 1 Satz 2 Hessisches Denkmalschutzgesetz) zu
erstellen, um Qualitat und Quantitéat der archaologischen Befunde zu Uberprufen.

Hinweise:

Die sonstigen von den Tragern offentlicher Belange vorgetragenen Anregungen
sind im Rahmen der Bauleitplanung angemessen einzubeziehen.

Auch das geplante 1,3 ha grol3e Mischgebiet ist in die Ausschopfung des
maximalen Wohnsiedlungsflachenbedarfs einzubeziehen, sofern hier eine
erhebliche Wohnnutzung ermdglicht wird.

Die HuP-Mitglieder stimmen der Beschlussempfehlung einstimmig zu.
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3. Sachstandsbericht zur weiteren Auswertung der Gemeindebefragung zwecks
Neuaufstellung des Regionalplans Mittelhessen

Die Auswertung der Gemeindebefragung, die sich auf die Bestandssituation in den
Bereichen Siedlung und Gewerbe bezieht, wird den Anwesenden anhand einer
Power-Point-Prasentation durch Frau te Molder erlautert. In Erganzung zum Vortrag
werden die Prasentationsfolien als Tischvorlage verteilt.

4. Sachstandsbericht zur Erarbeitung eines Gewerbeflachenkonzepts zum neuen
Regionalplan Mittelhessen

Herr Metzger informiert die Ausschuss-Mitglieder anhand einer PowerPoint-
Prasentation Uber den aktuellen Stand sowie die vorgesehenen Arbeitsschritte des bei
der Prognos AG in Auftrag gegebenen Gewerbeflachenkonzeptes. Voraussichtlich in
der nachsten HuP-Sitzung im April sollen die Methodik der Gewerbeflachenbedarfs-
ermittlung sowie erste Ergebnisse der Bausteine 1 bis 3 vorgestellt werden.

5. Mitteilungen und Anfragen
Da keine Mitteilungen oder Anfragen vorliegen, bedankt sich der Vorsitzende des
HuP, Herr WalZmuth, bei allen Anwesenden und schlief3t die Sitzung um 8:35 Uhr.

gez. gez.
Bernhardt Walmuth
Schriftfihrerin Vorsitzender HUP
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